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ACTIFS NON FINANCIERS DES MENAGES

Les actifs non financiers des ménages englobent les actifs
détenus par les entreprises familiales non constituées en
sociétés et les logements détenus par les ménages, ces derniers
représentant I'essentiel des actifs non financiers des ménages.
IIs constituent une part importante du patrimoine total et
peuvent offrir une source de revenu supplémentaire détermi-
nante, soit grace au produit de leur vente ou de leur refinance-
ment, soit grace au revenu locatif tiré des biens immobiliers a
usage résidentiel par exemple. Les estimations des actifs non
financiers des ménages jouent également un réle crucial dans
les analyses économiques, notamment dans les études des
bulles d’actifs, et dans les analyses du niveau de vie.

Définition

Les actifs non financiers des ménages englobent, en théorie,
les actifs non financiers produits et non produits, soit : les loge-
ments et autres batiments et ouvrages de génie civil et les tra-
vaux de mise en valeur des terres ; les machines et
équipements (bétail inclus) ; et méme les produits de propriété
intellectuelle, comme les logiciels et les ceuvres littéraires ori-
ginales, ainsi que les actifs non produits comme les terrains et
les licences de taxi. Dans la pratique, les logements forment la
plus grande partie des actifs non financiers des ménages.
Exception faite des logements, seuls les actifs détenus par les
entreprises familiales non constituées en sociétés, et utilisés
dans la production, sont considérés comme des actifs non
financiers. Par exemple, un véhicule utilisé par un ménage uni-
quement aux fins du transport des membres du ménage n’est
pas considéré comme un actif non financier, contrairement a
un véhicule utilisé par un chauffeur de taxi travaillant pour
son propre compte.

Les actifs non financiers sont évalués aux prix en vigueur sur le
marché a la date a laquelle a été effectué le point sur la situa-
tion financiére, et sont comptabilisés nets d’amortissement.

Comparabilité

Les informations relatives aux actifs non financiers des
ménages sont généralement extraites des enquétes réalisées

En bref

Avant la crise financiere récente, la valeur des logements
par habitant n’avait cessé de croitre dans tous les pays de
I’OCDE, a quelques rares exceptions prés. Sur la période
1996-2007, c’est le Royaume-Uni qui a enregistré la pro-
gression la plus marquée puisque la valeur des logements
y a triplé. De nombreux autres pays ont également suivi
cette tendance, comme I'Australie, les Etats-Unis, la Fin-
lande, la France, les Pays-Bas, la République slovaque et la
Suéde, avec une progression de 100 % de la valeur des
logements. Cependant, en 2008, au plus fort de la crise, la
valeur moyenne a chuté de 11 % au Royaume-Uni et de 3 %
aux Etats-Unis. Cette contraction s’est poursuivie en 2009
aux Etats-Unis, avec une nouvelle baisse de 3 %, avant une
stabilisation en 2010. La croissance moyenne dans la plu-
part des autres pays a également ralenti sur la période et
elle a méme cédé la place a une contraction au Japon en
2009, et en Finlande en 2009 et en 2010.
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auprés des ménages. C’est pourquoi la qualité de ces informa-
tions, hormis celles qui ont trait aux logements et aux terrains,
est généralement inférieure a celle des informations analogues
recueillies sur les entreprises constituées en sociétés.

Par ailleurs, dans la pratique, les pays ont recours a diverses
méthodes pour établir une distinction entre la valeur du loge-
ment et celle du terrain sur lequel il est bati, ce qui rend diffi-
cile toute comparaison internationale entre ces deux éléments.
Certains pays incluent la valeur du terrain de construction du
logement dans les chiffres relatifs au logement. Il s’agit d’'un
enjeu déterminant non seulement pour des motifs liés a la
comparabilité internationale mais aussi parce que les loge-
ments, en tant qu’actifs produits, se déprécient alors que les
terrains (pour la plupart) ne se déprécient pas, en tant gu’actifs
non produits. Il est particulierement délicat de saisir I’évolu-
tion de la qualité et les différences de qualité dans le stock de
logements et d’y accorder une valeur adaptée.

Compte tenu des réserves émises ci-dessus quant a la distinc-
tion entre le terrain et le logement, il convient de faire preuve
de prudence en utilisant ces chiffres dans le cadre de compa-
raisons internationales. L’OCDE collabore avec des instituts
nationaux de statistiques afin de garantir une plus grande
comparabilité des prochaines versions de ces données a
I’échelle internationale.

Les données correspondent aux actifs nets d’amortissement
pour tous les pays, a I’exception de la République slovaque et
de la Pologne (chiffres bruts).
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Portefeuille d’actifs non financiers des ménages
dollars des EU, prix courants et PPA, par habitant
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ACTIFS NON FINANCIERS DES MENAGES

Logements Terrains Autre
2007 2008 2009 2010 2007 2008 2009 2010 2007 2008 2009 2010
Allemagne 47 581 51491 54091 54 907 ® @ ® o o © o ©
Australie 42 469 42 256 43 965 43 696 86 849 77480 95181 85326 16 737 16 212 16 815 16 215
Autriche 43418 46 184 47975 49 222
Belgique 39981 44 275 46 032 47023 " . . . . . . .
Canada 34690 35239 36 494 37598 30072 30908 32804 33502 1587 1693 1675 1599
Chili
Corée T o T B
Danemark 53 465 58 300 60 880 61702
Espagne . . .
Estonie 23687 24183 24 295 .
Etats-Unis 54 288 52833 51328 51099
Finlande 35627 38965 38652 37502 . . . . . . . .
France 51547 54244 55 840 57 690 63944 60 795 57 289 66 769 7339 7445 7487 7516
Gréce . . .
Hongrie 20308 22169 23544
Irlande
Islande T
Israél 25758 . .
Italie 39513 42644 43 559 . . . . . .
Japon 20295 21141 20 606 . 54 363 54 263 52911 4816 4842 4648
Luxembourg 63298 69178 72122 73688
Mexique
Norvége
Nouvelle-Zélande . . . . . . . .
Pays-Bas 48 245 51652 53819 54 836 55232 58 541 54 139 51925
Pologne 6529 7496 7728
Portugal . . . .
République slovaque 26 157 28778 31047 31198 . . . . . . . .
République tchéque 21972 22773 23882 23879 2652 2926 2963 2824 4816 4594 4673 4807
Royaume-Uni 103 646 92311 94 676 98417
Slovénie 32187 33829 34158 35007
Suede 23861 26 147 26372
Suisse
Turquie
UE-27
OCDE
Afrique du Sud
Brésil
Chine
Fédération de Russie
Inde
Indonésie
—W  —= http://dx.doi.org/10.1787/888932713063
Portefeuille d’actifs non financiers des ménages: logements
Dollars des EU, prix courants et PPA, par habitant
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